ДОГОВОР АРЕНДЫ № _
_________
__________

______________________________________________________________, далее именуемое «Арендодатель», в лице ________________________________________________________, действующего на основании ________, с одной стороны, и __________________________
______________________, далее именуемое «Арендатор», в лице _____________________
______________________, действующей на основании _________, с другой стороны (далее по тексту – Стороны), заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование _________ площадью _______, находящееся по адресу: ______________________________ (далее – Предмет аренды). Предмет аренды передается за плату для _____________________________________________________________.

1.2. Указанное в пункте 1.1 имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности.

1.3. Предмет аренды должен быть передан Арендатору в течение _____________________
_________________________________________. Передача Предмета аренды Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляются по передаточному акту.

1.4. Арендодатель предоставляет Арендатору имущество в состоянии, не требующем капитального ремонта. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Предмет аренды не заложен, под арестом не состоит и не обременен никакими другими обязательствами.

1.5. Срок действия настоящего Договора – ____________. Арендатор должен вернуть Предмет аренды  Арендодателю не позднее _____________________. Передача Предмета аренды Арендатором и принятие его Арендодателем осуществляются по передаточному акту.

1.6. Одновременно с передачей Арендатору прав владения и пользования Предмета Аренды по настоящему Договору ему передается право пользования на ту часть земельного участка, на которой расположен Предмет аренды.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Предмет аренды вместе со всеми относящимися к нему документами. Указанное обязательство будет считаться исполненным после предоставления Арендатору Предмета аренды во владение и пользование и подписания Сторонами акта о его передаче.

2.1.2. Производить за свой счет капитальный ремонт Предмета аренды, если такой ремонт будет вызван неотложной необходимостью.

2.2. Арендодатель имеет право:

2.2.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случае, если Арендатор использует Предмет аренды не по назначению.

2.2.2. Требовать досрочного расторжения Договора в случае, если Предмет аренды окажется в состоянии, непригодном для использования.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Своевременно вносить арендную плату.

2.3.2. Не проводить реконструкции, переоборудования и других капитальных работ без письменного разрешения Арендодателя.

2.3.3. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в арендуемые помещения для проведения плановых ______________________________ осмотров и проверок.

2.3.4. Поддерживать Предмет аренды в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества.

2.3.5. Вернуть Арендодателю при прекращении настоящего Договора Предмет аренды в том состоянии, в котором он был получен, с учетом нормального износа. Указанное обязательство будет считаться исполненным после предоставления Арендодателю Предмета аренды и подписания Сторонами акта о его передаче.

2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. При обнаружении в сданном в аренду имуществе недостатков, полностью или частично препятствующих пользованию им, по своему выбору:

– потребовать от Арендодателя либо безвозмездного устранения недостатков имущества, либо соразмерного уменьшения арендной платы, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков имущества;
– непосредственно удержать сумму понесенных им расходов на устранение данных недостатков из арендной платы, предварительно уведомив об этом Арендодателя;
– потребовать досрочного расторжения Договора.

2.4.2. С письменного согласия Арендодателя сдавать Предмет аренды в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем), предоставлять Предмет аренды в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

2.4.3. По истечении срока настоящего Договора Арендатор имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора на новый срок. При этом Арендатор обязан в письменной форме уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор не позднее _______________________.

2.5. Стороны обязаны сообщить друг другу об изменении своего юридического адреса, номеров факсов, телефонов, реквизитов банковских счетов не позднее __________ с даты их изменения. В случае невыполнения этого условия виновная Сторона компенсирует все расходы (включая полную компенсацию возможных судебных издержек), понесенные другой Стороной в процессе установления ее местонахождения.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА, КОММУНАЛЬНЫЕ ПЛАТЕЖИ

3.1. Арендная плата устанавливается в общей сумме ________________________________
___________________________________________.

3.2. Арендная плата подлежит перечислению на расчетный счет Арендодателя не позднее __________________________________.

3.3. Размер арендной платы может изменяться по соглашению Сторон, но не чаще __________________________________________________________.

3.4. Помимо арендной платы Арендатор обязуется перечислять Арендодателю _____________________________________________________. Арендатор обязан оплатить данные суммы не позднее ______________________________________________________.

4. УЛУЧШЕНИЯ ПРЕДМЕТА АРЕНДЫ

4.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Предмета аренды являются его собственностью.

4.2. В случае когда Арендатор произвел за счет собственных средств и с письменного согласия Арендодателя улучшения Предмета аренды, неотделимые от него без вреда имуществу, Арендатор имеет право после прекращения настоящего Договора на возмещение стоимости таких улучшений с учетом нормального износа. Смета улучшений до их осуществления должна быть утверждена Арендодателем.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения Арендодателем обязанности, предусмотренной в пункте 2.1.1 настоящего Договора, Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, в размере ________________________________________________.

5.2. В случае неисполнения Арендатором обязанности, предусмотренной в пункте 2.3.5 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за срок пользования не возвращенным вовремя Предметом аренды и неустойку в размере _____________________________________________________________________________.

5.3. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляются пени в размере _________________________________________________.

5.4. Уплата неустойки не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

5.5. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств), возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить.

5.6. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую Сторону не позднее _____________________ со дня наступления таких обстоятельств.

5.7. Если обстоятельства непреодолимой силы и их последствия продолжают действовать __________________________, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора. Если Стороны не смогут договориться, каждая из Сторон вправе потребовать расторжения Договора.

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, должны разрешаться путем переговоров.

6.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры подлежат рассмотрению в ________________________________ в порядке, установленном действующим законодательством.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.

7.2. Настоящий Договор составлен в ______ экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
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